Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Kalkhorst
(ErschlieBungssatzung)
vom 16.12.2004

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141) in Verbindung mit dem § 5 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), seit dem 04. Marz 2004 geltende
Fassung, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. Mai 2004 (GVOBI. M-V S. 179), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom13.12.2004
folgende Satzung erlassen:

§1

Beitragserhebung

Die Gemeinde Kalkhorst erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fur
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieRungsbeitrag nach MaRgabe der §§ 127 ff BauGB und
der folgenden Vorschrift.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlage

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur folgende nach Art und Umfang
beschriebene ErschlieRungsanlagen:

1. Zum Anbau bestimmte 6ffentliche StraRen, Wege und Platze ( § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB)

a) Offentliche StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von
Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum, groRflachige Handelsbetriebe, an denen eine
Bebauung zulassig ist,

- mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
- mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) offentliche StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von
Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum,
groRflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 27 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und
mit einer Breite bis 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zulassig ist,

2. Sammelstralen innerhalb der Baugebiete ( § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
- bis zu einer Gesamtbreite von 27 m,
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offentliche mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete ( z.B. Wohnwege, FulRwege, Radwege) bis zu einer Breite von
5m,

Parkflachen ( § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (unselbstandige Parkflachen),
bis zu einer Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (selbsténdige
Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Gesamtflaiche der durch sie
erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen ( § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

a) Bestandteil einer  Verkehrsanlage sind (unselbstandige
Grinanlagen), bis zu einer Breite von 6 m,

b) Nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (selbstandige
Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen), bis zu 15 v.H.
der Gesamtflache der durch sie erschlossenen Grundstlicke,

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 127 Abs. 2 Nr. 5
BauGB).

(2) Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fur

1.

ohsw

den Erwerb, die Bereitstellung und die Freilegung von den
ErschlieBungsanlagen eingenommenen Grundflachen,

die erstmalige technische Herstellung des Strallenkérpers einschliefllich von
notwendigen Stitzmauern,

die Beleuchtungs- und Entwéasserungseinrichtungen,

die gartnerische Gestaltung von Griinanlagen,

die Teile der Fahrbahn von Ortsdurchfahrten klassifizierte Stral3en, die Uber
die Breite anschlieRenden freien Strecke hinausgehen, einschlieRlich der
unselbstandigen Geh- und Radwege sowie Parkflachen in der gemeindlichen
Baulast,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlage.

§3

Kostenspaitung

Die Gemeinde Kalkhorst kann einen ErschlieBungsbeitrag fur
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die unselbstandigen Gehwege,
die unselbstandigen Radwege,
die Entwésserungseinrichtungen,



7. die Beleuchtungseinrichtungen,
8. die unselbstandigen Parkflachen,
9. die unselbstandigen Griinanlagen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erheben, sobald die jeweilige MaRnahme
abgeschlossen ist.

§4

Ermittlung des ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird firr die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimme Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder den Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§5

Gemeindeanteil

Die Gemeinde Kalkhorst tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

§6

Verteilungsmafstab

(1) Der um den gemeindlichen Anteil geklrzt und anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird nach MaRgabe
der folgenden Bestimmungen auf die Grundstlcke verteilt, die durch die einzelne
ErschlieRungsanlage, den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder durch eine der
die ErschlieBungseinheit bildenden zusammenfassungsféhigen
ErschlieRungsanlagen erschlossen werden.

(2) Teile von Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereichs von qualifizierten
Bebauungsplanen, die ausgehend von der einer ErschlieBungsanlage nach § 2 Abs.
1 Nr. 1 und 3 nachstgelegenen Grenze Uber eine Tiefe von 50 m hinausreichen,
bleiben als nicht erschlossen unbertcksichtigt, soweit sie jenseits der hinteren
Grenze einer erschlieRungsbeitragsrechtlichen beachtlichen Nutzung liegen.

Nicht selbstandige nutzbare Grundstucksteile, die dem Ubrigen Grundstick den Weg zur
ErschlieBungsanlage vermitteln, sind bei der Bemessung der Tiefe auRer Betracht zu lassen.

(3) Bei gleicher Art und gleichem MaR der zulassigen Nutzung der Grundstiicke ist der
umlagefahige ErschlieBungsaufwand mit Ausnahme der ErschlieBungsanlagen
nach § 2 Abs. 1 Nr. 6 nach dem Verhéltnis der Grundstiicksflachen zu verteilen.

(4) Bei Unterschieden in der zuldssigen Nutzung ist der umlageféahige
ErschlieBungsaufwand mit Ausnahme der ErschlieRungsanlagen nach § 2 Abs. 1
Nr. 6 nach dem Verhaltnis der Geschosswertzahl ergeben, zu verteilen.
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1. fur gewerblich nutzbare Grundsticke ohne oder mit untergeordneter baulicher
Nutzungsmoglichkeit sowie flUr Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
errichtet werden dirfen 1,00

2. fur bebaubare Grundstiicke

a) mit 1 Voligeschoss 1,25
b) mit 2 Vollgeschossen 1,50
¢) mit 3 Vollgeschossen 1,75
d) mit 4 Vollgeschossen 1,95
e) mit 5 Vollgeschossen 2,10
f) mit 6 und mehr Voligeschossen 2,25

(5) Die Zahl der Voligeschosse (Absatz 4 Satz 2 Nr. 2) richtet sich,

1. wenn ein rechtsverbindlicher oder nach § 33 BauGB maligeblicher
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstzahl
festsetzt, nach dieser Festsetzung, bei Uberschreitung nach der Zahl der
tatsachlich zugelassenen der vorhandenen Voligeschosse,

2. wenn ein Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl festsetzt, nach dem auf
die volle Zahl aufgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der Zahl
3,5,

3. wenn kein Bebauungsplan besteht oder Festsetzungen im Sinne von Nr. 1
und 2 fehlen,

a) bei bebauten Grundstiicken mit Bauwerken bis 3,50 m
Geschosshéhe nach der Zahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken und bei
Grundstiicken mit Bauwerken von mehr als 3,50 m Geschosshéhe
oder ohne Gliederung in Geschosse nach der Zahl der in der
naheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Ergibt sich fur ein Grundstick innerhalb der als erschlossen zu bertcksichtigenden Flédche
eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen, so ist die héchste Zahl malRgeblich.

(6) Der umlagefahige ErschlieBungsaufwand fur  Larmschutzanlagen als
ErschlieBungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 6 ist vorweg auf die Zonen 1,2 und 3 im
Verhaltnis 1:2:3 zu verteilen. Anschlieffend ist der auf die einzelnen Zonen
entfallende Anteil am umiagefahigen ErschlieBungsaufwand auf die der jeweiligen
Zone zugeordneten Grundstiicke in entsprechender Anwendung von Absatz 3 und 4
zu verteilen. Absatz 5 gilt entsprechend mit der MalRgabe, dass Vollgeschosse,
deren Oberkante héher liegt als die Oberkante der Anlage, bei der Bestimmung der
Vollgeschosszahl aul3er Betracht bleiben.

Die erschlossenen Grundstiicke sind nach dem Wert der fir sie durch die Anlage bewirkten
Larmpegelminderung den Zonen nach Satz 1 wie folgt zuzuordnen:

Minderungswert Zone
3 dB (A) und mehr

1
6 dB (A) und mehr 2
9 dB (A) und mehr 3
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§7
Artzuschlag

Ist die Art der Nutzung der durch eine ErschlieRungsanlage nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2
erschlossenen Grundstiicke unterschiedlich, so sind die Geschosswertzahlen ( § 6 Abs. 4)
um 0,50 zu erhéhen.

1.

2.

(1

bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten,
Gewerbegebieten, Industriegebieten und vergleichbaren Sondergebieten,

bei Grundstiicken in unbeplanten, einem Gewerbe- oder Industriegebiet
vergleichbaren Gebieten, wenn auf ihnen gem. § 34 BauGB unter Beriicksichtigung
der in der néaheren Umgebung vorhandenen Nutzungsart vorrangig eine gewerbliche
oder industrielle Nutzung zulassig ist,

bei Grundstlcken in anderen gebieten, wenn sie ausschlieRlich oder Uberwiegend
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden,

Gebaude der offentlichen Verwaltung, der Bahn und der Post, Schulen oder
Krankenh&duser dienen.

§8
ErméaRigung bei MehrfacherschlieBung

(1) Grundstlicke, die nicht nur durch die abzurechnende ErschlieRungsanlage,
sondern auch durch eine oder mehrere Anlagen der gleichen Art erschlossen
werden, sind bei der Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwands
nur mit zwei Dritteln ihrer nach § 6 Absatze 3 ff. bestimmten
BemessungsgroBen zu bericksichtigen. Von dieser Vergiinstigung
auszunehmen sind die Kosten fUr digjenigen MalRnahmen, die bei der
Herstellung der anderen ErschlieBungsanlagen nicht grundsatzlich geeignet
waren, beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand auszulésen.

(2) Die ErmaRigung nach Absatz 1 ist ausgeschlossen,

. wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren ErschlieBungsanlage

weder erhoben wurde noch erhoben wird,

wenn ein Grundstick wegen der gemeinsamen Ermittlung des zu verteilenden
ErschlieBungsaufwands fur alle das Grundstiick erschlieRenden Anlagen nur einmal
zu bericksichtigen ist,

bei den in § 7 genannten Grundstiicken.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung

Stralen, selbsténdige Wege sowie Platze und Parkflachen sind endgiltig hergestelit,
wenn sie

1. eine Decke aus; Teer, Asphalt, Beton, Pflaster oder vergleichbarem Material
mit dem notwendigen Unterbau aufweisen und
2. mit Entwasserung und Beleuchtung ausgestattet sind.
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Unselbstandige Gehwege und unselbstindige Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie
die Merkmale nach Satz 1 Nr. 1 aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander
abgegrenzt sind. Fur Mischflaichen von verkehrsberuhigten Stralen gilt Satz 1.

(1)

(2)

(2) Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flache gartnerisch gestaltet sind.

(3) Immissionsschutzanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihr Ausbauzustand der fur
sie geltenden Ausbauplanung entspricht.

(4) Die endgliltige Herstellung setAbei allen ErschlieBungsanlagen ferner voraus, dass
die Gemeinde das Eigentum oder ein, die bestimmungsgemaRe Verwendung in
vergleichbarer Weise sicherndes, dingliches Recht an der von der
ErschlieBungsanlage eingenommenen Grundstiicksflache erworben hat.

§ 10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Wer gem. § 134 Abs. 1 BauGB als Grundstlckseigentimer, Erbbauberechtigter,
Wohnungseigentiimer oder Teileigentimer persénlich beitragspflichtig werden kann,
kann durch schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde den ErschlieBungsbeitrag fur
eine bestimmte ErschlieBungsanlage vor der Entstehung der Beitragspflicht des
Grundstiicks im ganzen ablésen (Ablésungsvertrag). Auf Abschluss eines
Ablésungsvertrages besteht kein Rechtsanspruch.

Fir die Hohe des Ablésungsvertrages gelten die fir die Héhe des ErschlieRungsbeitrags
mafgeblichen Vorschriften dieser Satzung (§8§ 4, 5, 6, 7 und 8) entsprechend. Der
ErschlieBungsbeitrag wird geschatzt, soweit er nicht gem. § 4 ermittelt werden kann. Mit
dem rechtswirksamen Abschluss des Ablésevertrages unterliegt das darin bezeichnete
Grundstiick nicht der kUnftigen Beitragspflicht fir die darin bezeichnete
ErschlieRungsanlage. Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick nachtraglich durch Flachen
vergrofRert wird, die weder Gegenstand der Ablésung noch der Beitragspflicht fur
dieselbe  ErschlieBungsanlage  waren.  Nachtragliche  Verminderungen  der
Grundstucksflache berthren die Héhe des Ablésungsbetrages nicht.

§ 11

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit gleichem Datum tritt die Satzung Uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages der
Gemeinde Kalkhorst vom 13.07.1999 auler Kraft.
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